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Pelo presente Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Qutras Avencgas

(“Contrato de Cessdo” ou “Contrata”) e na melhor forma de direito, as partes (“Partes”):

Ql SCCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A., sociedade por agfes, com sede na com sede na
cidade de S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 1¢ andar,
conjunto 12, Sala A, CEP 01.452-000, devidamente inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa

Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob n2 32.402.502/0001-35, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social {(“Cedente”);

ISEC SECURITIZADORA 5.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Tabapug, n? 1.123, 212 andar, conjunto 215, Itaim Bibi, CEP 04.533-004,
devidamente inscrita no CNPJ sob o n? 08.769.451/0001-08, neste ato representada na forma

de seu Estatuto Social (“Cessiondria” ou “Securitizadora”); e

na qualidade de intervenientes e anuentes:

RTDR PARTICIPACOES S.A., com sede na cidade de Balnedrio Camborid, Estado de Santa
Catarina, na Avenida Brasil, n2 3.313, sala 9A-1, CEP 88330-063, devidamente inscrita no CNP)J

sob o n2 05.222.901/0001-00, neste ato representada na forma de seu Contrato Social
{"Devedora”);

DIEGO SCHUMACKER ROSA, brasileiro, casado sob o regime de separacdo total de bens,
residente e domiciliado na cidade de Balhedrio Camborili, Estado de Santa Catarina, na
Avenida Atlantica, 5.770, apto. 3.102, CEP 88330-030, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Economia (“CPF”) sob o n 026.610.929-27 (“Diega”); e

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL, brasileira, casada sob o regime de separacdo total
de bens, residente e domiciliada na cidade de Balneario Camborit, Estado de Santa Catarina,
na Avenida Atldntica, 5.014, apto. 3.101, CEP 88330-030, inscrita no CPF sob o n2 023,946.289-
01 (“Tatiana” e, em conjunto com Diego, os “Avalistas”).
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CONSIDERANDO QUE:

(i)

(it)

(i)

(iv)

nesta data, a Devedara emitiu em favor da Cedente a Cédula de Crédito Bancario n?
2104086825/RPS, no valor principal de RS 12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos
mil reais), por meio da qual foram originados os respectivos créditos imobiliarios (“CCB”
e “Créditos Imobilidrios”, respectivamente), tendo em vista a destinacdo de recursos
prevista no “Quadro 8 — Uso dos Recursos” do preambulo da CCB;

a Cedente, ora titular dos Créditos Imobilidrios, é uma sociedade de crédito direto, nos
termos do artigo 62 da Resolucdo n2 4.656, de 26 de abril de 2018, a gual foi contratada

para atuar exclusivamente como institui¢do emissora da CCB para posterior cessfo 3
Securitizadora;

a Securitizadora é companhia securitizadora de créditos imaobilidrios, devidamente
registrada perante a Comissdo de Valores Mobilidrios {“CVM”) nos termos da Instrucio

CVM nt 414, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada {“Instrucio CVM 414"),

que tem como principal objetivo a aguisicdo de créditos imobilidrios e a subsequente
securitizacdo, a qual foi responsavel por todo o processo de originacio e formalizacio
da operagdo que envolve a CCR;

nos termos deste Contrato de Cessdo, a Cedente, no desempenho de suas atividades
de Bank-as-a-Service, iré ceder os Créditos Imobilidrios a Cessiondria, que ird (a) emitir,
por meio do “instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio, Sem
Garantia Real, Sob a Forma Escritural”, a ser celebrado entre a Cedente e a Simplific

Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. {“Instituicio Custodiante”

ou “Agente Fiducidrio”, conforme o caso), 4 {quatro) cédulas de crédito imobilidrio

integral, sob a forma escritural, sem garantia real, representativa da totalidade dos

Créditos Imobilidrios (“CCl” e “Escritura de Emissio de CCI”); bem como (b) vincular os

Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, a uma emiss3o de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“CRI”}), nos termos da Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada {“Lei n? 9.514”), e normativos da CVM, em especial da

Instrugdo CVIM 414, os quais serdo objeto de oferta publica com melhores esforgos, nos
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termos da Instrucdo n2476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Oferta
Publica Restrita”);

a Emissdo dos CRI serd realizada em conformidade com o estabelecido no “Termo de
Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios das 2142, 2152, 2162 e 2172 Séries da 42 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Isec Securitizadora S.AY, celebrado entre
a Cessiondria, na qualidade de emissora, e o Agente Fiducidrio {(“Termo_de

Securitizacdo” e “Securitizacd0”, respectivamente);

em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento de (a} todas as
obrigacbes, presentes e futuras, principais e acessérias, assumidas ou que venham a
ser assumidas pela Devedora no dmbito da CCB, incluindo, mas ndo se limitando, ao
pagamento do valor de principal atualizado pela atualizacdo monetdria, dos juros
remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros diretos creditérios devidos
pela Devedora por forca da CCB, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos da CCB; e (b}
todas as despesas e encargos, no dmbito da cess3o dos Créditos Imobiliarics e emissdo
dos CRI, para manter e administrar o patrimdnio separado da Emissdo, incluindo, sem
limitagdo, eventuais pagamentos derivados de: (i} incidéncia de tributos, além das
despesas de cobranca e de intimacdo, conforme aplicavel; (ii) qualgquer custo ou
despesa incorrido pela Cessiondria ou pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios
a salvaguarda de seus direitos; e (jii) qualquer custo ou despesa incorrido para emiss3o
€ manutengdo da CCl e dos CRI(“Obrigactes Garantidas”), serda constituida,

diretamente em favor da Cessionaria, a Cessdo Fiducidria de Recebiveis;

fazem parte da Oferta Plblica Restrita os seguintes documentos: (i)a CCB; (ii) a
Escritura de Emissdo de CCI; (i) o Termo de Securitizacdo; {iv) a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (v) o presente Contrato de Cess3o; {vi)o “Instrumento Particular de
Contrato de Distribuicdo Publica, sob Regime de Melhores Esforgos de Colocacdo, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 21428, 21528, 2162 e 2172 Séries da 42 2

Emissdo da Isec Securitizadora $.A.” {“Contrato de Distribuicdo”); (vii} 0s boletins de
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subscricdo dos CRI; (viii) o Contrato de Monitoramento e Espelhamento; e (ix) os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem ou venham a integrar a

presente operagdo e que venham a ser celebrados. (“Documentos da Operacio”); e

(xii)  as Partes dispuseram de tempo e condi¢es adequadas para a avaliagdo e discuss3o de
todas as Cldusulas deste Contrato, cuja emissfo, execucio e extingdo sdo pautadas

pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e sem quaisquer restricdes, celebrar o presente
Contrato, de acorde com os termos e condi¢cdes a seguir estabelecidos, livremente

convencionados entre as Partes, que se obrigam a cumpri-los e fazer com que sejam
cumpridos:

1. OBIETO

11 Cessao _dos Créditos Imobilidrios. Este Contrato de Cessio tem por objeto a
cessao onerosa, pela Cedente a Cessiondria, em carater irrevogavel e irretratavel, dos Créditos
Imobilidrios, devidamente descritos e caracterizados no Anexo | a este Contrato de Cessdo,
sem qualquer coobriga¢do ou fianga da Cedente (“Cess3o de Créditos”).

1.1.1 Por meio do presente Contrato de Cessdo, a Cedente cede e transfere 3

Securitizadora, livres e desembaragados de quaisquer 8&nus, gravames ou restricdes de
gualguer natureza, os Créditos Imobilidrios.

1.1.2 Nos termos dos artigos 287 e 893 da Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Cadigo Civil”) e artigos 21 e 22 da Lei n.2 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada, a presente cessdo compreende, além da cessdo dos Créditos Imobiliarios,
a totalidade dos respectivos acessérios, tais como, mas n3o se limitando a, juros, multas,
atualizagdo monetéria, pagamentos de seguros, penalidades, indenizacBes, direitos de

regresso, seguros, encargos por atraso e demais encargos eventualmente existentes na CCB,
incluindo seus anexos.
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1.1.3 Posicao Contratual. Fica desde j& ajustado entre as Partes que a Cessac de

Creditos se limita aos Créditos Imobilidrios, ndo representando, em qualguer momento,
presente ou futuro, & em nenhuma hipdtese, a assuncdo, pela Cessiondria, da posicdo

contratual da Cedente na CCB, na qualidade de instituicdo financeira emissora do titulo.

1.2 Emissdo dos CRI. Este Contrato de Cess3o se destina a viabilizar a emiss3o dos

CRI, de modo que os Créditos Imobilidrios, que serfo representados pela CCl, serdo vinculados
aos CRI até que se complete o integral resgate de referidos titulos. Desta forma, as Partes
reconhecem que é essencial que os Créditos Imobilidrios mantenham o seu curso e
conformac¢3o estabelecidos neste Contrato de Cess&o e na CCB, sendo certo que eventual

alteracdo dessas caracteristicas interferira no lastro dos CRI.

1.3 Exigéncias da CVM, da B3 ou entidade autorreguladora. A Cedente declara seu

conhecimento de que a B3, a CVM e/ou ainda qualquer entidade autorreguladora em que os
CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados poderd fazer exigéncias
relacionadas com a emiss&o dos CRI, hipétese em que a Cedente se compromete a colaborar
com a Cessiondria e com o Agente Fiducidrio para sanar os eventuais vicios existentes, na
medida de sua competéncia, no prazo concedido pela B3, pela CVM e/ou ainda qualquer
entidade autorreguladora que os CRI venham a ser registrados, distribuidos e/ou negociados,

conforme venha a ser solicitado pela Cessionaria e/ou pelo Agente Fiduciario.

2. VALOR NOMINAL DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, VALOR DA CESSAO E
CONDICOES PRECEDENTES

2.1 Valor Nominal. O valor nominal total dos Créditos Imobiliarios, em 30 de marco

de 2021 (“Data de Emissio”), é de RS 12.500.000,00 (doze milhBes e guinhentos mil reais)
referente & CCB (“Valor Nominal”).

2.2 Valor da Cessdo. O prego a ser pago pela Cessiondria 3 Cedente, na forma

estabelecida na Cldusula 2.2.1 abaixo, corresponde ao valor do desembolso, equivalente a

R$ 12.500.000,00 (doze milh&es e quinhentos mil reais), na Data de Emiss3o, apds o integral
cumprimento das CondicBes Precedentes {“Valor da Cessio”).
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2.2.1 Pagamento do Valor da Cessdo. Tendo em vista que até a presente data os

recursos da CCB n3o foram desembolsados & Devedora, em decorréncia da cessdo dos Créditos
Imobilidrios, nos termos deste Contrato, a Cessionaria realizara o pagamento do Valor da
Cessdo, liquido das despesas flat e do valor necessario para constituicdo fundo de despesas,
nos termos do Termo de Securitizacdo. O pagamento do Valor da Cessdo ocorrera na data da
integralizac&o da totalidade dos CRI, caso a operagao financeira ocorra até is 16:00 horas, ou
no Dia Util (conforme definido na Clausula 8 abaixo) imediatamente seguinte, caso a operacdo
financeira ocorra apds as 16:00 horas, e desde que seja verificado pela Securitizadora o
cumprimento das Condi¢fes Precedentes estabelecidas neste Contrato, sem a incidéncia de
correcdo monetdria ou juros remuneratérios e o pagamento do Valor da Cess3o ocorrerd em

até 1 (um} dia Gtil apds o cumprimento cumulativo, ou rendncia, a exclusivo critério da

DYA,

W71

Cessionaria, conforme o caso, das CondigBes Precedentes. O valor da cessio serd transferido

igue Coury Mac Dowsll, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Marting

iz,

pela Cessionaria, por conta e ordem da Cedente, mediante crédito do Valor da Cessdo, ligquido

2
1

das despesas flat, e do valor necessario para constitui¢do fundo de despesas na conta corrente

n® 37434-2, agéncia n? 2656-5, do Banco Bradesco S.A. {Banco n2 237) (“Conta Emitente”), a
titulo de desembolso da CCB, nos termos da CCB.

2.2.2 Apos o recebimento integral do Valor da Cessdo, serd dada, pela Devedora 2
Cessiondria e a Cedente, plena e geral quitagdo, valendo o comprovante de depdsito na conta
mencionada acima como recibo. A Cessionsria se obriga a encaminhar o comprovante de
depdsito em até 1 {um) Dia Util do seu efetivo pagamento para que a Cedente possa efetuar
devidamente 3 quitagdo objeto da presente Cladusula, sendo certo dque os comprovantes de

depdsito e compensacdo em conta de titularidade da devedora serdo considerados como
recibos.

23 Aliberagdo do Valor da Cess3o para a Conta Emitente ocorrera em até 1 (um) Dia Util

apos o cumprimento cumulativo, ou rentncia, a exclusivo critério da Cessionaria, conforme o

ego Schumacker Rosa, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel & Luisa Herkenho

€aso, nos termos da Cldusula 2.2.1 acima, das seguintes condi¢Bes precedentes, sem prejuizo
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das condicBes precedentes previstas no Contrato de Distribuic8o (“Condicdes Precedentes”):

a) estejam perfeitamente formalizados todos os Documentos da Oferta, Certificados de
Recebiveis Imobilidrios objeto das 2142, 2152, 2162 ¢ 2172 Séries da 42 2 Emissio da

ISEC Securitizadora $.A. (“CRI") devendo, para tanto, também estar formalizadas as
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respectivas atas de assembleias autorizando tal Oferta se for o caso, entendendo-s&
como tal a assinatura {incluindo seus anexos quando for o caso) pelas respectivas

partes, bem como a verificacdo dos poderes dos representantes destas partes;

b) cumprimento, por parte da Devedora, de todas as obrigacBes assumidas na CCB

vencidas e exigiveis na data do desembolso, bem como 3 inocorréncia de qualquer
evento de Vencimento Antecipado;

¢) obtencdo do registro dos CRI para distribuicio no mercado primario e negociacio no
mercado secunddrio junto 3 B3 S.A. — Brasil, Boisa, Balcio (“B3”);

d) perfeita formalizacdo e emissdo dos Documentos da Operac3o;

e} conclusio do processo de Due Diligence legal da Devedora, das proprietarias dos
imdveis objeto dos Empreendimentos e dos Avalistas, de forma satisfatéria ao Credor

e & Cessionaria, com a consequente emissdo da opiniio legal, abrangendo os CRI;

f) fornecimento do Relatério SCR/BACEN atualizado da Devedora;

g) apresentac3o, pela Devedora 3 Cessionaria, do comprovante de registro, perante o

cartério de registro de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, do
Credor e de domicilio dos Avalistas, da CCB;

h} apresentacio, pela Devedora 3 Cessiondria, do comprovante de registro, perante o
cartdrio de registro de titulos e documentos da comarca da sede da Devedora, da

Cedente e da Cessionaria, do Contrato de Cessdo e do Contrato de Cess3o Fiduciaria;

i) integralizacio dos CR;

i} ndo ocorréncia de qualquer mudang¢a material adversa no mercado financeiro & de
capitais local e internacional, qualquer alteracio de ordem politica, na legislacio e

regulamentagdes aplicaveis {inclusive de natureza tributaria) ou, ainda, nas condices
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operacionais e/ou econdmico-financeiras da Devedora que possa inviabilizar a
operacio; e

k) que as declaragdes da Devedora sejam viélidas, completas e precisas na oportunidade
do desembolso.

2.3.1 Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento ou dispensa de atendimento da
totalidade das Condi¢des Precedentes acima definidas, a Cessionéria n3o possui qualguer
obrigacdo pecunidria perante a Cedente e/ou a Devedora e a Cedente, por sua vez, ndo possui
qualquer obrigacdo pecunidria perante a Devedora.

2.3.2 Condicdo Resolutiva:

2.321 Caso qualquer das Condicdes Precedentes ndo seja verificada ou renunciada em
até 60 (sessenta) dias contados da data de assinatura do presente Contrato de Cessao, este
instrumento e a Cédula restardo resolvidos de pleno direito, nos termos do artigo 127 do
Cédigo Civil e a Cessiondria e a Cedente n3o terdo mais qualquer obrigacdo de liberac3o de
recursos a Devedora. Nessa hipdtese, portanto, os recursos nao serio desembolsados e este
instrumento e a Cédula serdo resolvidos de pleno direito, independentemente de qualquer
interpelag¢do, aviso e/ou notificagéio, judicial ou extrajudicial, ficando a Devedora responsavel

pelo pagamento de todos e quaisquer custos incorridos com a celebracdo dos Documentos da
Operacdo até a data da resolucio, nos termos da CCB.

3. PAGAMENTOS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1 Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Em decorréncia da celebracio deste
Contrato, os Créditos Imobilidrios, representados pela CCl, serdo pagos pela Devedora na conta
corrente n® 3086-4, agéncia 3395-2, no Banco Bradesco S.A. (237), de titularidade da

Securitizadora (“Conta Centralizadora”), nas datas estipuladas, no Anexo .

311 Caso a Devedora incorra em mora e/ou inadimplemento das obrigagBes de
pagamento representadas pelos Créditos Imobilidrios incidirdo, desde a data do vencimento

das referidas obrigacBes até seu efetivo pagamento, sem prejuizo da fluéncia dos juros
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0s seguintes encargos: {a) juros moratérios a razio de 1% (um por cento) ao més, incidentes
sobre o valor inadimplido; e {b) multa convencional, irredutivel e nao compensatéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor inadimplido {“Encargos Moratdrios”).

3.1.2 Caso a Conta Centralizadora venha a ser objeto de qualquer ato de apreensio
judicial ou extrajudicial, como penhora, arresto, sequestro, alienagdo judicial, arrecadacdo,
bloqueio, a Cessionaria poderd determinar 3 Devedora, que desde logo se obriga a acatar, em
cardter irrevogavel e irretratdvel, que os pagamentos dos Créditos Imobilidrios sejam

realizados em outra conta corrente, de titularidade da Cessionaria ou terceiro, a ser
oportunamente indicada,

DA,

que Cowry Mac Dowell, dullane Effting Matias, Marcelo Bucsi MartingS
-7

3.

3.2 Vinculagdo aos CRI. Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo computados

e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todose quaisquer recursos relativos
ao0s pagamentos dos Créditos Imobilidrios est3o expressamente vinculados aos CRI por forca
do regime fiduciario a ser constituido pela Cessiondria, em conformidade com 0 Termo de
Securitizagdo, n3o estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacéo

com ou em decorréncia de outras obrigacdes da Cessionaria. Neste sentido, os Créditos
Imobiliarios:

{i) constituirdo patriménio separado, n3o se confundindo com o patriménio da

Cessionaria em nenhuma hipétese (“Patriménio Separado”)

F

(i) permanecerdo segregados do patriménio da Cessionaria até o pagamento integral da
totalidade do CRI;

acker Rosa, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel e Luisa Herkenhoff Mt
siffweww portaldeassinaturas.com.brid43 e wlilize o cadigo E251-CCBR-1BBD

(iii) destinar-se-80 exclusivamente ao pagamento dos CRI a que estejam vinculados, bem
como de seus respectivos custos da administracio e gestdo;

{iv) estardo isentos de qualquer acao ou execucdo promovida por credores da Cessionaria;

{v) nde poderio ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por

quaisquer credores da Cessiondria, por mais privilegiados que sejam; e

o
Este documento foi assinade digitalments por Eduarde De Mayo Vatents Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Heni

Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diego Schum
Para verificar as assinaluras v& ao sile hitp

o \ 9

te documento fof assinade digitziments por Eduarde De Maye Valentd Caires, Marina Moura De Barres, Pedre Henrigue Coury Mac
veet, Julizne Efing Matiae, Marcsio Buosi Barling, Cscar Migusl Da Siva Pinto De iMatos, Diege Schumacker Rosa, Tatiana
chumacker Rosa Cequinel & Luisa Herleenhoif Mis,

ara verificar as assinatiras va ao site https:l!www.por’%alcieassinaturas.com.br:d-’tfﬂ @ utilize o cddigo E251-CORA-TRED-FOOA.

22m

[+

ARl




(wi) somente responderdo pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estejam vin

4, DECLARACOES E GARANTIAS

4,1 DeclaracBes sobre a Cedente. A Cedente, neste ato, declara e garante a
Cessiondria, na data de assinatura deste Contrato de Cessdo, que:

(i) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situacdo regular, segundo as
leis da Reptblica Federativa do Brasil, bem como est3 devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar este Contratoe a cumprir com suas respectivas

obrigagdes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutirios hecessarios
para tanto;

(iii) este Contrato constituj obrigagio legalmente vélida, eficaz e vinculante da Cedente,

exequivel de acordo com seus termos e condicles;

(iv) 0s répresentantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Cedente, as obrigacdes ora estabelecidas e,

sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(v) a celebracio e o cumprimento das obrigacBes previstas neste Contrato foi
devidamente autorizada pelos seus drgdos societirios tompetentes, se for o caso, e
ndo infringem ou contrariam {a) o Estatuto Social da Cedente; (b) qualquer lei, decreto
ou regulamento a que a Cedente esteja sujeita; ou (c) qualquer obrigacio
anteriormente assumida pela Cedente em quaisquer contratos, inclusive financeiros,
nem ira resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida
em gualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criacio de gualguer &nus sohre
qualquer ativo ou bem da Cedente, exceto por aqueles j existentes nesta data; ou (3)
rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;
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(vi)

(wii)

{viii}

(xi)

todas as declaragBes e garantias relacionadas 3 Cedente que constam deste Contrato

sdo, na data de assinatura deste Contrato, verdadeiras, corretas consistentes e
suficientes em todos os seus aspectos;

todas as informacdes prestadas pela Cedente s3o verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes na data na qual referidas informacgdes foram prestadas e ndo omitem

gualquer fato necessdrio para fazer com que referidas informacdes ndo sejam
enganosas;

nenhum registro, consentimento, autorizac3o, aprovacao, licencga ou gualificagdo junto
a qualquer autoridade governamental ou dérgio regulatério & exigido para o
cumprimento pela Cedente de suas obrigacbes nos termos do presente Contrato,
sendo que a eficécia do presente Contrato perante terceiros depende do seu prévio
registro nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo e de Balnedrio Camborit, Estado de Santa Catarina, os quais ficardo

sob responsabilidade da Devedora nos termos do presente Contrato;

tem ciéncia e concorda que, em razio do regime fiducidrio a ser instituido pela
Securitizadora, na forma do artigo 92 da Lei n 9.514, todos e quaisquer recursos
devidos a Cessionaria em decorréncia da titularidade dos Créditos Imobilidrios estardo

expressamente vinculados aos pagamentos dos CRI e n3o estardo sujeitos a qualquer
tipo de compensacio;

nao omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em altera¢3o substancial adversa de sua situacio

econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos titulares dos CR!;

tem todas as autorizagBes e licengas {inclusive ambientais, societarias e regulatorias)
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, exceto no que se refere a licencas concessBes ou aprovagdes cuja perda,

revogacdo ou cancelamento n3o resultem em efeito adverso relevante para sua
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pecunidrias relativas Créditos Imobiliarios;

{xii}  estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes
dos orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de seus
negocios e que sejam necessarias para a execugdo das suas atividades, inclusive com o
dispostos na legislacio e regulamentacdo ambiental, adotando as medidas e acdes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, declarando,
ainda, para todos os fins e efeitps de direito, que na presente data observa

irrestritamente referidas normas aplicaveis & Cedente, suas atividades e projetos, hem

oury Mac Dowell, Juliane Eifling Matias, Marcelo Buosi Maniy

~
Ao

como a pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente e ainda as trabalhista, previdenciaria e social no

que tange a salde e seguranca ocupacional e a ndo utilizacio de mio de obra infantil

. Pedra Henrigue

ou analoga a escravidio, exceto por aguelas questionadas de boa-fé nas esferas

sa Herkenhoff Mis,

-portaldeassinaturas.com.bridd3 e wiilize o cddigo £251-CCRS-1RBO-7DOA,

administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento nio afete de forma adversa e
relevante as atividades da Cedente;

{xiii)  n3o conhece a existéncia contra si, seus administradores, funcionarios, afiliadas e os
respectivos funciondrios e administradores, de qualquer investigacdo, inquérito ou

procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as as leis e

Sehumacker Rosa Cequinel e Lui

regulamentos, nacionais, contra pratica de corrupcio e atos lesivos a administracdo
publica ou ao patriménio publico nacional, incluindo, sem limitac3io a Lei ne 12.846, de
12 de agosto de 2013 e o Decreto Lei 2.848 de 7 de dezembro de 1940, sem prejuizo
das demais legislacBes nacionais de anticorrupcio, na medida em gue adotam
programa de integridade, nos termos do Decreto n2 8.420, de 18 de margo de 2015

(em conjunto com as leis mencionadas anteriormente {“Leis Anticorrupcdo”). Caso a

Cedente tenha, a qualquer momento, conhecimento de atos ou fatos que possam
violar as aludidas Leis Anticorrupcdo, implicando na falsidade, parcialidade ou

insuficiéncia das declaracées acima, comunicard imediatamente a Cessiondria e o

i assinadn digitalmente por Eduardo De Mayo Vaiente Caires, Matina Moura De Barros

Agente Fiducidrio, fornecendo todas as informacdes necessarias a respeito;
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{xiv) cumpre e adota, e continuard a cumprir e adotar, por si e seus funcionaFias;
administradores, Afiliadas e os respectivos funcionarios e administradores, todas as
medidas para que seus controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle
comum e seus acionistas, diretores, administradores, funciondrios, representantes e
procuradores cumpram as leis Anticorrupcdo, devendo (a) manter poiiticas e
procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis Anticorrupcio;
e (b) abster-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva 3 administracio
publica, nacional e estrangeiros, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficig,

exclusivo ou n3o, da Cedente ou suas controladas (“Declaracées Anticorrupcdo”)

!

declarando ainda gue ndo conhece a existéncia contra si, suas afiliadas, funcionarios e
administradores, qualguer investigacdo, inguérito ou procedimento administrativo ou
judicial relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupcio:

que Coury Mac Dowell, Julians Effting Malias, Marcala Buosi M

(i)  acessdo dos Créditos Imobiliarios ndo caracteriza:

{a) fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cadigo
Civil;

(b} infracdo ao artigo 286 do Codigo Civil;

, Marina Moura De Barros, Pedro Henri

, Tafiana Schumacker Rosa Cequinel e Luisa Herkenhoff Mis.
italdeassinaluras.com.bridd ¢ utilize o codige £251-CCRS-1BB0-7DAA,

{c) fraudede execugdo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de Processo
Civil; ou

=3

(d) fraude, conforme previsto no artigo 185 da Lei5.172, bem como nio é

passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101.

4.2 Declaragbes da Devedora. A Devedora, neste ato, declara e garante a
Cessiondria e a Cedente, no que for aplicével, na data de assinatura deste Contrato de Cess3o,
além das declaracées ja prestadas no dmbito da CCB, que:

(D) € uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a

ado digitalmente por Eduarde De Mayo Valente Caire

watos, Diego Schumacker Rosa

legislacdo e regulamentacdo em vigor, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;
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(iii)

(iv)

(vii)

fwiii)

este Contrato constitui obrigacdo legalmente vélida, eficaz e vinculante e eficaz da
Devedora, exequivel de acordo com seus termos e condigdes;

0s representantes legais que assinam este Contrato tém poderes estatutdrios e/ou
delegados para assumir, em nome da Devedora, as obrigagcbes ora estabelecidas e,
sendo mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebracio e o cumprimento de suas obrigacBes previstas neste Contrato foram
devidamente autorizadas pelos seus drgdos societirios competentes e ndo infringem
Ou contrariam (a)o Estatuto Social da Devedora; (b) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Devedora estefa sujeita; ou (c) qualguer obrigacdo anteriormente
assumida pela Devedora em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem irdo
resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; {2) criacio de qualquer énus sobre
qualguer ativo ou bem da Devedora, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou
(3) rescisdio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

todas as declaraces e garantias relacionadas & Devedora que constam deste Contrato

s, na data de assinatura deste Contrato, verdadeiras, corretas consistentes e
suficientes em todos os seus aspectos;

todas as informacses prestadas pela Devedora no ambito da Oferta Publica Restrita
sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes na data na qual referidas

informagdes foram prestadas e ndo omite qualquer fato necessario para fazer com que
referidas informacdes n3o sejam enganosas;

nenhium registro, consentimento, autorizacdo, aprovacao, licenca, ordem de ou
qualificacdo perante a qualguer autoridade governamental ou érgio regulatdrio,

adicional aos j3 concedidos, é exigido para o cumprimento pela Devedora de suas
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(ix)

{xi)

{xii)

{xiif)

ra varificar s

obriga¢Bes nos termos ou para realiza¢do do objeto do presente Contrato ou para a
realizacdo da Oferta Plblica Restrita, sendo que a eficacia do presente Contrato
perante terceiros depende do seu prévio registro nos Cartérios de Registro de Titulos

e Documentos das Comarcas de S3o Paulo, Estado de S3o0 Paulo e de Balneario
Camborid, Estado de Santa Catarina;

tem ciéncia e concorda que, em razio do regime fiducidrio a ser instituido pela
Securitizadora, na forma do artigo 9¢ da Lei n® 9,514, todos e guaisquer recursos
devidos a Securitizadora estardo expressamente vinculados aos pagamentos dos CRl e
ndo estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao;

as demonstracBes financeiras da Devedora foram auditadas ou revisadas, conforme o
caso, e apresentam de maneira adequada a situacdo financeira da Devedora e os
resultados operacionais da Devedora referentes aos periodos encerrados. Tais

informagdes financeiras foram elaboradas de acordo comn 0s principios contabeis
geralmente aceitos no Brasil;

desde a data das (ltimas demonstracdes financeiras da Devedora relativas ao periodo
encerrado em 31 de dezembro de 2020, ndo houve efeito adverso relevante na
situa¢do financeira e nos resultados operacionais em guestdo, ndo houve qualquer
operagdo envolvendo a Devedora fora do curso normal de seus negdcios que seja

relevante para a Devedora, bem como n3o houve qualquer alteragio no capital social
ou aumento substancial do endividamento da Bevedora;

a Devedora ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer acfo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigagiio governamental,
pendente ou iminente, envolvendo a Devedora perante qualquer tribunal, drgio

governamental ou arbitro, que possa causar um efeito adverso relevante na sua

situagdo financeira ou nas suas operacdes;

ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa de sua situacdo

econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos titulares dos CRI;
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De Matos, Diego Schumacker Rosa, Tatiana
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{xiv) tem todas as autorizacBes e licengas {inclusive ambientais, societarias e regulatdrias)
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas
atividades, exceto no que se refere a licencas concessBes ou aprovacdes cuja perda,
revogacdo ou cancelamento ndo resultem em efeito adverso relevante para sua

atividade, ou para a sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigaces
pecunidrias relativas Créditos Imobilidrios;

{(xv}  estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacgdes dos
Grgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & conducio de seus
negdcios e que sejam necessarias para a execucgdo das suas atividades, inclusive com o
dispostos na legistagso e regulamentacio ambiental, adotando as medidas e aches
preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social, declarando,
ainda, para todos os fins e efeitos de direito, que na presente data observa
irrestritamente referidas normas aplicdveis a Devedora, suas atividades e projetos,
bem como a Politica Nacional do Meio Ambiente, as ResolucBes do CONAMA —
Conselho Nacional do Meio Ambiente e ainda as trabalhista, previdenciaria e social no
que tange a salde e seguranga ocupacional e a nio utilizacdo de méo de obra infanti!
ou analoga & escraviddo, exceto por aquelas guestionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial ou cujo descumprimento ndo configure efeito adverso
relevante as suas atividades, ou a sua capacidade em honrar tempestivamente as
obriga¢des pecunidrias relativas 3 CCB;

{xvi} gque manterd a Cedente indene de quaisquer gquestdes ou demandas decorrentes da
CCB ou dos Documentos da Operacio, da presente Cess30 ou dos Créditos Imobiliarios,
obrigando se em eventual litigio ou questionamento, judicial ou extrajudicial, que
possa vir a ser ajuizado, deverd ser ajuizado exclusivamente perante aguele portador
endossatario da CCB na data do ajuizamento do litigio ou questionamento e declarando
em carater irrevogavel e irretratavel que eventual o ajuizamento de qualquer acdo,
judicial ou extrajudicial, pela Devedora ou por terceiros contra a Cedente apés a
presente Cessdo, acarretara na responsabilidade pelo pagamento de indenizacio por

perdas e danos e ressarcimento de todo e gualquer custo e despesas que a Cedente

Ests documente foi assinado digitalmente por Eduardo De Mayo Valenta Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrlgue Cotry Mac Dowel!, Juliane Effting Matias, Marcelo Buosi Mariy

Miguel De Silva Pinlo De Matos, Diege Schumacker Rosa, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel e Luisa Herkenhoff Mis.
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venha a incorrer (incluindo de honorérios advocaticios) para defesa de seus dire;

respectivo litigio, sem prejuizo da responsabilidade da Cessionéria nos termos da
Cldusula 4.4.1;

{(xvil) nZo conhece a existéncia contra si, seus administradores, funcionirios afiliadas e os
respectivos funcionarios e administradores, todas as medidas para que seus
controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus
acionistas, diretores, administradores, funciondrios, representantes e procuradores

tumpram as Leis Anticorrupcdo, devendo manter as Declaracdes Anticorrupcio,

< Dowell, Juliane Effing Matias, Marcelo Buosi M

declarando ainda que, apds a devida e razoavel diligéncia, ndo conhecem a existéncia

&

contra si, suas afiliadas, funcionarios e administradores, de qualquer investigacio,

hoa,

inquérito ou procedimento administrativo ou judicial relacionado a praticas contririas

-7

, Pedro Henrigue Coury M

as Leis Anticorrupc¢So. Caso a Devedora tenha, a qualquer momento, conhecimento de %
atos ou fatos que possam violar as aludidas Leis Anticorrupgdo ou implicar a falsidade, fﬁ)
parcialidade ou insuficiéncia das declaragdes acima, comunicars imediatamente a E
Securitizadora e o Agente Fiduciario, fornecendo todas as informagBes necessérias a %
respeito; e =

(xviii) a cessfio dos Créditos Imobilidrios ndo caracteriza:

{e} fraude contra credores, conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo
Civil;

Schumacker Rosa Ceqgtiinel ¢

1

yo Valente Caires, Marina Moura De Bairas
ssinaturas.com.brid4l e utilize o cdigo £251-CCBa-1RED

(f)  infracdo ao artigo 286 do Cédigo Civil;

sa, Tatias

(g) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de Processo
Civil; ou

(h) fraude, conforme previsto no artigo 185 da Lei 5.172, bem como nio &
passivel de revogacio, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101

4.3 DeclaracBes sobre os Créditos Imobilidrios. A Devedora, neste ato, declara e
garante a Cessionaria, na data de assinatura deste Contrato de Cessdo, que:
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(i)

(it}

(iii)

4.4

a CCB encontra-se regularmente constituida e vélida, sendo absolutamente
verdadeiros todos os termos e valores indicados na CCB e neste Contrato de Cessdo,

gue se consubstanciam em relagBes contratuais regularmente constituidas e va

idas,
ndo havendo, até a presente data, medida judicial ou extrajudicial visando seu término

antecipado, resolugdo ou anulagdo, ou, ainda, o guestionamento de sua validade e
eficacia;

responsabiliza-se pela existéncia, validade, eficicia e exigibilidade dos Créditos
Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicdes enunciadas na CCB e neste Contrato

de Cessdo, nos termos e para os efeitos do artigo 295 do Cédigo Civil;

ndo ha quaisquer questionamentos, da Devedora e/ou de terceiros, procedimentos
administrativos ou agdes judiciais ou processos arbitrais, pessoais ou reais, de qualgquer
natureza, contra si em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a CCB ou
os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cess3o e

os demais Documentos da Operagéo de que seja partes; e

concorda com o Valor da Cessdo pago pela Securitizadora, em razdo da cess3o da CCB
e a totalidade dos Créditos imobilirios.

DeclaracBes da Cessiondria. A Cessionaria declara e garante, na data de

assinatura deste Contrato de Cess3o, que:

()

(ii)

(iii)

Este dosumento fol assinade digitaimenta por BEduards De Mavo Vaie
Bowsll, Juliana Effting Maiizs, Marcelo Buosi Mariins, Cscar Miguel D
Schumacker Rosa Cerjuine! 2 Luisa Herkenhoff Mis.
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€ uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios devidamente registrada na

CVM nos termos da Instrugio CVM 414 e em funcionamento de acordo com a legislacdo
e regulamentacdo em vigor:

todos os alvards, licencas, autorizacBes ou aprovacfes necessarias ao seu

funcionamento foram regularmente obtidos e encontram-se atualizados;

esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessérias 3
celebragdo deste Contrato de Cess3o, 2 assungdo e ao cumprimento das obrigagSes

dele decorrentes, em especial aguelas relativas 3 aquisicao dos Créditos Imobiliarios,
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{vii)

{viii)

(ix)

tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios
para tanto;

a celebragdo deste Contrato foi devidamente autorizada pelos seus drgdos societarios
competentes, se for o caso, e ndo infringem (a) o Estatuto Social da Cessionéria; (b)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Cessiondria esteja sujeita; ou (c) qualquer
obrigagdo anteriormente assumida pela Cessionéria em guaisquer contratos, inclusive
financeiros, nem ird resultar em: (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacio
estabelecida em gualquer desses contratos ou instrumentos; (2) criagio de qualguer
6nus sobre qualquer ativo ou bem da Cessiondria, exceto por aqueles j3 existentes

nesta data; ou (3) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

os representantes legais que assinam este Contrato de Cessdo tém poderes
estatutdrios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,

estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

os Créditos Imobiliarios adquiridos de acordo com este Contrato de Cessdo destinam-
se unica e exclusivamente a compor o lastro para a emiss3o dos CRI e ser§o mantidos
no Patriménio Separado até a liquidagdo integral dos CRI;

estd ciente e concorda com todos os termos, prazos, cldusulas e condicdes dos

Documentos da Operac¢do do qual é parte, isentando a Cedente nos termos da cliusula
4.4.1;

ndo se baseou em quaisquer avaliagdes feitas pelo Cedente em relagdo aos créditos da

Devedora e dos Avalistas e/ou & formalizacdo juridica dos Documentos da Operacio;

cumpre e adota, e continuard a cumprir e adotar, por si e seus funcionarios,
administradores, afiliadas e os respectivos funcionérios e administradores, todas as
medidas para que seus controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle
comum e seus acionistas, diretores, administradores, funcionarios, representantes e

procuradores cumpram as Leis Anticorrupcdo, devendo manter as DeclaracBes

19
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Anticorrupgdo, declarando ainda que, apds a devida e razoavel diligéncia, h3o conhece
2 existéncia contra si, suas afiliadas, funcionarios e administradores, de qualquer
investigacdo, inquérito oy procedimento administrativo ou judicial relacionado a
praticas contrarias as Leis Anticorrupcio. Caso a Cessiondria tenha, a qualquer
momento, conhecimento de atos ou fatos que possam violar as aludidas Lejs
Anticorrupcdo ou implicar a falsidade, parcialidade ou insuficiéncia das declaracées

acima, comunicara imediatamente s Partes, fornecendo todas as informacées

Julizne Effting Matias, Marcelo Bucsi Marting;

necessdrias a respeito,

i
H

=
=)

4.4.3 Da Ndo_Coobrigacio da Cedente. Em nenhuma hipétese a Cedente sers §
responsavel pelos riscos, custos e onus relativos 3 quaisquer acdes judiciais, procedimentas % <
administrativos ou reclamacdes extrajudiciais relacionados a presente cessdo, aos Créditos ; §
Imobilidrios, CCB oy Documentos da Operacao, inclusive no que se refere 3 constituicdo de E’gg
Qualsquer outras garantias vinculadas a presente operacao. Nas demandas oy processos ;%%%
judiciais em face da Cessiondria e/ou da Cedente, fica convencionado que a Cessiondria serd a EE;
Unica responsavel por conduzir as defesas relativas a essas demandas ou processos, buscando é%é
a exclusdo, quando possivel, da Cedente do polo passivo das acles intentadas contra este %%%
tltimo e buscando 3 ihclusdo, no polo passivo da demanda, da parte responsdvel pela é%i;f
existéncia ou fato gerados da demanda. Nestes Casos, o escritério de advocacia para atuar em ;?:g;
tais demandas sers3 Contratado pela Cessiondria, a seu exclusivo critéric e as expensas do E%i
Patriménio  Separado. Considerando que, nos termos da legislacdo aplicdvel, a2 <§ g %"
responsabilidade da Cessionsria & limitada ao Patrimanio Separado, caso os recursos ;%;;Sé
existentes sejam insuficientes para arcar comtoda e qualquer despesa de responsabilidade do %g%
Patriménio Separado nos termos dessa Clusula e da Cldusula 11.2 e seguintes do Termo de Egig
Securitizacdo, tais despesas serso suportadas pelos Titulares dos CRI, caso n3o sejam pagas é‘zzg
pela Devedora, parte obrigada por tajs pagamentos. Adicionalmente, 3 Cedente n3o assumirg @EE
qualguer coobrigacio quando da realizacio de qualquer cessdo (parcial oy integral} ou ;_‘}gi £
endosso da CCB g, ainda, n3o se responsabilizard pela adimpléncia ou solvéncia da Devedora %é’
e/ou dos Avalistas. O disposto nesta Cliusyla se aplica a toda e qualquer cessdo ou endosso 55

posteriores.
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44.1.1 A Cedente serj ressarcida, com recursos do Patriménio Separado, do
Pagamento de todos os custos e despesas que incorridos em decorréncia de qualquer
demanda vinculada aos Créditos Imobilidrios, 3 CCB ou a presente Cessdo, incluindo

honararios advocaticios, taxas processuais, prestacdo de garantias em jufzo e condenacdes

atias, Marcelo Buosi Marting

judiciais transitadas em julgado, decorrentes de tais condenacdes, salvo se em decorréncia de
seu dolo ou culpa exclusiva, e desde que comprovado o nexo causal entre o dano e sua
conduta. Caso os recursos existentes sejam insuficientes para arcar com toda e qualquer
despesa de responsabilidade do Patriménio Separado nos termos dessa Clausula e da Clausula
11.2 e seguintes do Termo de Securitizag3o, tais despesas serdio suportadas pelos Titulares dos

CRI, caso ndo sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.

Y Mac Dowell, duliane Effting i

4.5 As Partes que prestam as declaracBes acima se comprometem a notificar as g 2
. L ) . ) Z.3
demais Partes deste Contrato imediatamente caso quaisquer das declaracfes aqui prestadas :££2
LTouz =

se modificarem, L2
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5. DESPESAS GERAIS 25
g

o

[

51 Despesas. As Despesas da Operacdo, conforme descritas no Anexo lil, existem &

Unica e exclusivamente Por ocasido da realizagdo da Oferta Publica Restrita, para atender as

necessidades da Devedora €, portanto, sdo de responsabilidade da Devedora.

5.2 Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e por
solicitacio da propria Devedora:

yo Valente Caires, Marina Moura De Bay
tiana Schumacker Rosa Cequingl e L
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(i) as Despesas Iniciais serjo pagas diretamente pela Securitizadora com recursos do
Patrimdnio Separado descontados sobre os primeiros recursos de integralizacdo dos
CRI depositados na Conta Centralizadora; e

do digitalimente por Eduarde De #a
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(ii) as Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operagdo, também ser3o gq
W w
pagas diretamente pela Securitizadora, com recursos do Patrimdnio Separado, porém @ % g
B OG
com o fluxo de recursos oriundos dos Direitos Creditérios e das Garantias depositados  £27
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na Conta Centralizadora. 253
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5.3 Reemboiso de Despesas. A Devedora se obriga desde j@ a reembolsar 3

Securitizadora por qualguer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos
recursos serdo direcionados a Conta Centralizadora para fins de composicdo do Patriménio
Separado, mediante devida comprovacgio do pagamento da despesa mencionada, com o envio

do respectivo documento de comprovac¢do do pagamento dando quitacdo & Devedora.

5.3.1 O n3o reembolso das despesas, nos termos acima, em até 2 {dois) Dias Uteis
corridos a contar do envio de tomunica¢do e comprovante de pagamento/quitacio enviado
pela Securitizadora 3 Devedora, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratérios

previstos neste instrumento, e sers considerando como o descumprimento da obrigacdo
pecunidria da Devedors,

5.3.2 Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipétese, a Securitizadora

incorrerd em antecipacdo de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.
6. OBRIGACOES ADICIONAIS
6.1

Sem prejuizo das demais obriga¢Bes estabelecidas nos Documentos da
Operacdo, a Devedora se obriga, neste ato, de forma irrevogivel e irretratavel, a:

(i) fornecer 3 Cessiondria, em até 10 (dez) dias, informacées sobre qualquer
descumprimento nio sanado de quaisquer cldusulas, termos ou condicBes deste
Contrato, observados os prazos especificos determinados neste Contrato;

(ii) cumprir e fazer cumprir todas as instrucdes recebidas pela Cessiondria relativas a
execucdo do presente Contrato, especialmente na hipdtese de vir a ocorrer 0

inadimplemento  das Obrigacses Garantidas, de acordo com 0s termos dos
Documentos da Operacio;

(iii) fornecer toda e qualquer informacdo e documento solicitado pela Cessionaria, desde
que estritamente necessaria para a Securitizagdo, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis
da data em que tal pedido for formulado;
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(iv) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou venhd

a incidir sobre os negaécios tratados neste Contrato e que sejam de responsabilidade da
Devedora;

(v dar ciéncia dos termos e condicdes deste Contrato a seus executivos e fazer com que

estes cumpram e fagam cumprir todos os seus termos e suas condigfes;

{vi) encaminhar a Cessiondria, na data da respectiva deliberacio ou da sua convocacio, se
houver, ¢épia da convocagdo e respectiva deliberag3o, conforme o caso, pelos érgdos
de administracio da Devedora que aprovem qualquer negécio juridico ou medida que

possa afetar o cumprimento de quaisquer obrigacdes assumidas neste Contrato, direta
ou indiretamente;

(vi)  manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia dos CRi, as declaracdes e

garantias prestadas neste Contrato e nos demais Documentos da Operacdo, no que for
aplicavel;

(viii)  manter sempre vilidas, em vigor e em perfeita ordem todas as autorizacBes

necessarias a execucdo das obrigacdes previstas neste Contrato;
(ix) cumprir tempestivamente todas as obrigag¢des assumidas neste Contrato;

{x) cumprir com todas as leis, regulamentos ou requisices de autoridades
governamentais, incluinda, sem limitac3o, leis trabalhistas, de seguridade social, de
aposentadorias e pensdes e |eis e regulamentos ambientais;

{xi) em relaco 3 Devedora e seys representantes, administradores e funciondrios (a)
nao utilizar recursos da Devedora para o pagamento de contribuigcdes, presentes oy
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (b) nido fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funciondrios, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
{incluindo familiares), nacionais oy estrangeiros; {c) ndo realizar acdo destinada a

facilitar uma oferta, pagamento ou Promessa ilegal de pagar, bem como aprovar o

Este documents foi assinado digitalimente por Zduarde De Mayo ‘v'aier‘:%%aires. Maring Mours De Barros, Fedro Henrigue Coury Mac
Dowell, Juliane Effing Matias, Marceln uosi Marlins, Ogcar Miguel Da Siiva Pinle De fas, Dlego Schumacker Rosa, Tatiana
Schumacker Ross Ceaquinel @ Luisa Herkenhoff Mis.
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{xii)

(xiif)

(xiv)

{xv)

pagamento, a doagéo de dinheiro, propriedade, presente oy qualguer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” {incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
Um governo ou organizacio publica internacional ou qualgquer pessoa agindo na funcio
de representante do gOVErno ou candidato de partido politico) a fim de influenciar
qualquer agdo politica ou ohter uma vantagem indevida com viclac8o da lej aplicavel;
(d) nao praticar quaisquer atos para obter ou manter qualguer negécio, transacdo ou
vantagem comercial indevida; (e) n3o realizar qualquer pagamento ou acdo que viole

as Leis Anticorrupcio; e (f) ndo realizar um ato de corrupgdo, pagamento de propina
ou qualquer outro valor flegal;

manter na sede social da Devedora ¢opia do presente Contrato devidamente arquivada

nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos competentes;

registrar este Contrato e averbar seus aditamentos perante cartérios de registro de
titulos e documentos das sedes das Partes, conforme Clausula 7 abaixo;

arcar com todos os custos decorrentes da Oferta Pablica Restritg e manuten¢io dos
CRl; e

Mmanter as Declaracdes Anticorrupcio vélidas e vigentes durante toda 3 duragdo deste
Contrato.

REGISTRO

A Devedora se obriga a providenciar, as suas expensas, o registro do presente

Contrato de Cess3o, bem como de seus eventuais aditamentos, em Cartérios de Registro de

Titulos e Documentos das Comarcas das cidades de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo e Balnedrio

Camborid, Estado de Santa Catarina, em até 15 {quinze) Dias Uteis a contar da data de

celebracio do respectivo documento, em confarmidade com os artigos 1.361, §12, do Codigo

Civil, e 129, e 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973
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7.2 No prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da obtencdo do registro
acima referido, a Devedora apresentara a Cessionéria e ao Agente Fiducidrio a comprovacdo
do registro em forma definitiva, entregando-fhe uma via original do presente Contrato e,

conforme aplicivel, de seus aditamentos devidamente registrados.

, duliane Effiing Matias, Marcelo Buosi Martine\Elsch

8. DISPOSICOES GERAIS
81 Comunicacdes. Todas as comunicacBes entre as Partes serfo consideradas

validas a partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo ou em outros que as
Partes venham a indicar, por escrito, no curso deste Contrato de Cess3o:

(i) Para a Cedente:
QI SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.391, 1¢ andar, conjunto 12,Sala A
S3o Paulo - P

15,

At.: Marcelo Buosi
Tel.: (11} 2626-0447

E-mail: operacao@qitech.com.br

e Barras, Pedro Henvique Coury Mac Dowall

Luisa Herkenhoff

inaluras.com.brdd3 e utiliza o codigo E251-CCRB-1BBD-7D0A,

(if) Para a Cessiondria:
ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapu3, ne 1123,21¢ andar, conjunto 215, Itaim Bibi
Sao Paulo - 5P

At.: Dep. de Gestio / Dep. Juridico
Tel.: {11) 3320-7474

E-mail: gestao@isecbrasil.com.hr

va Vaiente Caires, Marina Moura D
Gehumacker Rosa Ceguinel e

(i) Para a Devedora:
RTDR PARTICIPAGOES S.A.
Avenida Brasil, 3313, sala 9A-1
Balnedrio Camboria - s¢

s, Diego Schumacker Rosa, Tatiana

igitalmenta por Eduardo De Ma

assinaturas vé a9 site hitps:fiwww.portaldeass

At.: Oscar Matos / Ismael Merlotti
Tel.: {47) 3367-0009
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E-mail: oscar@embraed.com.br / ismael@embraed.com.br

8.2 Dias Uteis. Sers considerado “Dia {Jti]” qualquer dia que n3o seja sébado,
domingo ou feriado declarado nacional.

8.4 Pagamento Liguido. A Cedente e a Devedora se obrigam a pagar todas as suas
obrigacdes pecuniirias assumidas neste Contrato de Cess3o liquidas de quaisquer tributos,

despesas, retencdes ou quaisquer outras responsabilidades, presentes e futuros.

8.5 Negdcio Complexo. As Partes declaram que o presente Contrato de Cess3o
integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebraco, além
deste Contrato de Cess3o, dos demais Documentos da Operacdo, razio por que nenhum dos

Documentos da Operagado poders ser interpretado e/ou analisado isoladamente.

termos e condicdes deste instrumento ou de qualquer outro Documento da Operacdo
(conforme aplicavel), de forma que serdo considerados como vilidos os aditamentos
celebrados apenas pela Cessiondria e pela Devedora, desde que tais alteragBes n3o afetem oy

venham a afetar a Cedente, principalmente S€ acarretar incidéncia ou aumento do IOF.

8.6.1 As Partes concordam que o presente Contrato de Cessdo, assim como os demais
Documentos da Operacdo poderio ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacio
dos titulares de CRI, sempre que e somente (i) quando tal alterag3o decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias de adequag¢do a normas legais, regulamentares

ou exigéncias da CVM, Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

st documenta foi assinado digitaimente por Eduarda De Maye Valente Caires, Marina Mours De Barros, Pedro Henrigue Coury Mac
Zwvell, Julizne Effling Matias,
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cadastrais das Partes, tais como alteraco na razio social, enderego e telefone, entre outros,

desde que n3o haja qualquer custo ou despesa adicional para os titulares de CRI.

8.7 Sucessdo. O presente Contrato de Cess3o é celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, vinculando as respectivas Partes, seus cessionarios e/ou sucessores a qualquer
titulo, respondendo a Parte que descumprir qualguer de suas cldusulas, termos ou condi¢des

pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicdvel.

8.8 Cessdo. A Cedente e a Devedora n3o poderdo ceder, gravar ou transigir com sua
posi¢do contratual ou com guaisquer de seus direitos, deveres e obrigacSes assumidas neste

Contrato de Cessdo, salvo com a anuéncia previa, expressa e por escrito da Cessiondria e do

Hi

2

Agente Fiducidrio, conforme orientacio dos Titulares dos CRI, deliberada na forma prevista no
Termo de Securitizagdo. J3 a Cessiondria podera ceder, gravar ou transigir com sua posicdo
contratual ou com quaisquer de seus direitos, deveres e obriga¢Bes assumidas neste Contrato
de Cessdo, independentemente da autorizacdo da Cedente e, necessitando apenas do
consentimento prévio, expresso e por escrito dos Titulares dos CRl, sem prejuizo da obrigacio

da Cessiondria de comunicar este fato por escrito a Cedente em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de sua ocorréncia.

chumacker Rosa Cequinel e Luisa Herkenhol

S
Para verificar as assinaturas v ao site https:/iwww. portaldeassinaturas.com.brd43 ¢ uiilize o codigo E251-CCRE-1REBD-7DSA.
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8.9 Novacdo. O ndo exercicio por qualquer das Partes de qualguer dos direitos que
lhe sejam assegurados por este Contrato de Cess3o ou pela lei, bem como a sua tolerdncia com
relagc3o a inobservéncia ou descumprimento de qualquer condi¢io ou obrigacdo aqui ajustada

pela outra Parte, n3o constituirdo novacdo, nem prejudicario o seu posterior exercicio, a
qualgquer tempo.

8.10 Vigéncia. Este Contrato de Cessdo entra em vigor na data de sua assinatura e
finda com o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacSes aqui previstas, n3o
podendo, entretanto, ser rescindido até que a Devedora e a Cessiondria tenham cumprido

todas as suas obrigagdes comn relacio aos CRI gue serdo emitidos.
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Miguel Ba Silva Pinto De Melos, Disgo Schumacker Rosa, Tafiana
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311 Cumulatividade. Os direitos, recursos e poderes estipulados neste Contrato de

Cessdo sdo cumulativos, e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, recursos ou poderes
estipulados pela lei.

8.12 Ndo Compensacdo. N3o haverd, entre as Partes, compensagdo de créditos

decorrentes da Securitizacio com outros créditos que as Partes tenham ou venham a ter uma
contra as outras, As Partes expressamente declaram e reconhecem gue esta disposicio tem
o objetivo de assegurar a ininterrupgdo do fluxe de recebiveis dos CRI, viabilizando a

Securitiza¢io e a Oferta Piblica Restrita, e estd em conformidade com o cariter atipico deste
instrumento.

8.13 Titulo Executivo Extrajudicial. As Partes reconhecem, desde ji, que o presente

Contrato de Cessdo constitui titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos

artigos 784, inciso li, e 815 e seguintes da Lej ne 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme
alterada.

8.14

Assinatura Digital. As Partes concordam gue serd permitida a assinatura
eletrbnica do presente instrumento e de quaisquer aditivos ao presente, mediante na fotha de
assinaturas eletrénicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que esses
documentos produzam os seus juridicos e legais efeitos. Nesse caso, a data de assinatura deste
instrumento {ou de seus aditivos, conforme aplicavel), sera considerada a mais recente das
dispostas na folha de assinaturas eletrénicas, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com
certificado digital nos padrées ICP-BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida
Provisoria n. 2.200/2001 em vigor no Brasil. As Partes reconhecem que, independentemente
da forma de assinatura, esse instrumento (e seus respectivos aditivos) tem natureza de titulo
executivo judicial, nos termos do art. 784 do Cédigo de Processo Civil.

8.15 As Partes concordam que, em raz3o da atual pandemia de Covid-19 que o Pafls
atravessa e que hoje limita, parcial ou totalmente, os servicos oferecidos por determinados
autoridades, caso exista alguma restricao de funcionamento de qualquer orgdo, autoridade,
cartério e/ou junta comercial que impeg¢a o protocolo, prenotacdo e/ou registro de

determinado documento para fins de atendimento de alguma obrigacdo de gualquer das
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Partes prevista neste instrumento, o prazo de cumprimento da respectiva obrigaciio terd inicio

a partir do momento em que a referida restricio deixar de existir.

8.16 Legislacdo Aplicdvel. Este Contrato de Cessdo serd regido e interpretado de
acordo com as leis da Reptblica Federativa do Brasil.

9. FORO DE ELEICAO
9.1 Foro de Eleicdo. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de

Sdo Paulo, como o Gnico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios origindrios

deste Contrato de Cess3o, renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado
gue seja ou venha a ser.

E, por estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato de Cess3o
em via eletrdnica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

S&@o Paulo, 30 de marco de 2021.

[0 restante desta pégina foi intencionalmente deixado em branco]

Marina Moura De Barrog, Pedro Henrigue Coury Mac
Silva Pinlo De Matos, Biege Schumacker Rosa, Tatizna
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RTDR PARTICIPACOES S.A.

Nome: Tatiana Schumacker Rosa Cequinel Nome: Oscar Miguel da Silva Pinto de Matos

Cargo: Diretora Presidente Cargo: Diretor Administrativo e Financeiro

DIEGO SCHUMACKER ROSA

TATIANA SCHUMACKER ROSA CEQUINEL
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Outras Avencas, celebrado entre Qf Sociedade de Crédito Direto 5.A. e o Isec Setuf

S.A., com a interveniéncia e anuéncia da RTDR Participacdes S.A., do Diego Schumacker Rosa e
da Tationa Schumacker Rosa Cequinel)

ANEXO |

DESCRICAO DOS CREDITQOS IMOBILIARIOS CEDIDOS

Caracteristicas da CCB e dos Créditos Imobiliarios:

<
{i) Valor Total: RS 12.500.000,00 (doze milhBes e guinhentos mil reais}, na data de %
emissdo da CCB (“Valor de Principal”); %%
(i} Amortizacdes: o saldo do Valor de Principal serd amortizado em 60 (sessenta) parcelas E;
mensais, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de abril de 2022 e o Gltimo em 23 %%}
de marco de 2027 (“Data de Vencimento”) da CCB, ou na data em que ocorrer o resgate g"%
antecipado ou o vencimento antecipado da CCB, se for o caso; g«é
(ii1) Pagamento da Remuneracio: em parcelas mensais, sendo o primeiro pagamento em z‘i
22 de abril de 2021 e o Ultimo na Data de Vencimento, ou na data em que ocorrero & g %
resgate antecipado ou o vencimento antecipado da CCB, se for o caso; %ZE_Z%Z
{iv}) Forma de Pagamento: o pagamento do(s) valor{es) devido(s) pela Devedora por conta ?:%2
da CCB sera efetuado na forma estabelecida na CCB, mediante crédito/depdsito na ";’;“;?
conta bancaria que for indicada pelo titular dos Créditos Imobiliarics; ﬁ?%é
;‘%% i

(v}

Eate documenie foi

Remuneracdo: juros remuneratérios correspondentes a 7,00% (sete inteiros por cento)
ao ano, capitalizados mensalmente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois}, Dias Uteis, desde a data da primeira
integralizac8o dos CRI, ou a Data de Pagamento da Cédula imediatamente anterior, o

gue ocorrer primeiro, até o vencimento de cada parcela {“Remuneracdo”};

Caires, Matina Moura De Barros, Pedro Henrigus Coury Mac Dowell, Juliane Effing Matias, Marcelo Buos

assinaturas va ao sile hilp
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{wi) Atualizacdo Monetdria: Mensal, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE a pﬁ{ Mﬁéﬁ%@@p'

da Primeira Integralizacio;

ry?s, Oscar

(vii)  Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Devedora de

qualguer quantia devida ao titular dos Créditos Imobiliarios nos termos da CCB, os
débitos em atraso vencidos e nio pagos pela Devedora, devidamente remunerados,

ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,

ane Effling Matias, Marceio Buosi

independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial:
{a) multa convencional, irredutivel e nio compensatdria, de 2% (dois por cento); e
(b) juros moratérios 3 razio de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata
temporis {“Encargos Moratérios”); e

r

(viii) Demais Caracteristicas: as demais caracterfsticas dos Créditos Imobitidrios estdo
discriminadas na CCB.

rmos, Pedro Henrigue Coury Mac Dowell, Juli

a
e Luisa Herkenhoff Mis.
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Outras Avengas, celebrado entre QI Sociedade de Crédito Direto S.A. e a Isec Securitizadora

3.A., com a interveniéncia e anuéncia da RTDR Participacées S.A., do Diego Schumacker Rosa e
do Tatiana Schumacker Rosa Ceguinel)

ANEXO Il

DATAS DE PAGAMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrdgue Cowry Mac Dowell, Juliane Effting Matias, Marcelo Buost Marting, Crstar tH -

N DATA Tai Pagamento de luros
.
1 [ 22/04/2021| 0,0000% SIM g
2 | 21/05/2021 | ©,0000% SIM {3
3 | 23/06/2021 | 0,0000% SIM 2 %
4 |22/07/2021| 0,0000% SIM 5z
5 | 23/08/2021 | 0,0000% SIM oy
6 | 23/09/2021| 0,0000% SIM 2%
7 | 21/10/2021 | 0,0000% SIM b
8 |23/11/2021| 0,0000% SIM I
o
9 | 23/12/2021 | 0,0000% SIM g5
10 | 21/01/2022 | 0,0000% SiM L
11 | 23/02/2022| 0,0000% SIM §92
12 | 23/03/2022 | 0,0000% SIM 257
13 | 20/04/2022 | 1,4463% SIM g P
14 | 23/05/2022 | 1,3935% SIM ey
§52
15 | 23/06/2022 | 1,4220% SIMV i5%
16 | 21/07/2022| 1,5060% SIM ‘%% .
17 | 23/08/2022 | 1,4558% SIM £5 2
18 | 22/09/2022 | 1,5415% SIM g 57
19 | 21/10/2022 | 1,6022% SIM 23 "%f
20 |23/11/2022 | 1,6102% SIM g
21 [ 22/12/2022 | 1,6462% SV E 53
583
Este documienic foi assinade digitalmenie por Eduards De Mayo Valenfe Caires, Marina Moura De Barros, Padro Henrigue Coury Mac HEC

Doweel, Juiians Effing Matias, Marcalo Buosi Martins, Oscar Migusl Da Sitva Pinie De Matos, Disge Schumacker Rosa, Tatiana
Schurnacker Rosa Cequine! & Luisa Herkenhoff Mis,
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22 [23/01/2023 | 1,6569% SIM \%“Eﬂ"}ﬁ%ﬁ
23 | 23/02/2023 | 1,7225% SIM H
24 | 23/03/2023 | 1,7904% SV f%
25 | 20/04/2023 | 1,8606% SIM P
26 | 23/05/2023 | 1,8515% SIM £
27 | 22/06/2023 | 1,3976% SIM g
28 | 21/07/2023 | 1,9458% SIm &
29 | 23/08/2023 | 1,9414% SIM 3
30 | 21/09/2023 | 2,0747% SIM 3
31 | 23/10/2023 | 2,1033% SIM g
32 |23/11/2023 | 2.1612% SIM 2 <
33 | 21/12/2023 | 2,2494% SIM g5
34 | 23/01/2024 | 2,2368% SIM &fz %
35 | 22/02/2024 | 2,3816% SIM 358
36 | 21/03/2024 | 2,4535% SIM i %5
37 | 23/04/2024 | 2,4746% SIM 3 _fgin
38 | 23/05/2024 | 2,5805% SIM tic
39 | 21/06/2024 | 2,6920% SIM 383
40 | 23/07/2024 | 2,7273% SIM é:ég
41 | 22/08/2024 | 2,8211% SIM g § %3
42 | 23/09/2024 | 2,9210% | SIM 224
43 [ 23/10/2024 | 3,0275% SIM ;;% z
44 | 21/11/2024 | 3,1963% SIM 2= g
45 | 23/12/2024 | 3.2655% SIM 3 ?ﬁg
46 | 23/01/2025 | 3,4242% SIM 23 :
47 | 21/02/2025 | 3,5666% SIM E._% E
48 | 21/03/2025 | 3,3030% SIM Y
49 | 23/04/2025 | 3,8909% SIM 558
50 | 22/05/2025 | 4,1000% SIM £2 2
51 | 23/06/2025 | 4,2719% SIM [ E £
52 | 23/07/2025 | 4,4613% SV o5 :
53 | 21/08/2025 | 4,7262% SIM % f %%
S E
Este documento foi assinado digitalmente par Eduarde De Maye Valen E gé"ﬁ

te Caires, Marina Moura De Barros, Pedro Henrigue Coury Mac

Dewel, Juliane Efiting Maties, Marceio Sunsi Marting, Usocar Migue! Ra Silva Pinto De Maios, Diego Bchumacker Rosa, Tatizna
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54 | 23/09/2025 | 4,9346% SIM s

55 | 23/10/2025 | 5,2521% SIM N, 033070 S

56 |21/11/2025 | 5,6053% SIM f20 came

57 | 23/12/2025 | 5,9455% SIM

58 | 22/01/2026 | 6,4163% SIM

59 | 23/02/2026 | 6,8950% SIM

60 | 23/03/2026 | 7,4475% SIM

61 | 23/04/2026 | 8,0641% SIM

62 | 21/05/2026 | 8,8798% SIM

63 | 23/06/2026 | 9,7127% SIM

64 | 23/07/2026 | 10,8242% SIM

65 | 21/08/2026 | 12,2419% SIM

66 | 23/09/2026 | 14,0033% SIM

67 | 22/10/2026 | 16,4428% SIM

68 | 23/11/2026 | 19,7602% SIM

69 | 23/12/2026 | 24,7420% SIM

70 | 21/01/2027 | 33,1738% SIM

71 | 23/02/2027 | 49,8424% SIM

72 | 23/03/2027 | 100,0000% SIM
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, que ndo pagas por es
Considerando-se que a responsabilidade da Devedora se limita ao Patrim

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumb

os tributos incidentes sobre a distribuigdio de rendimentos dos CRI; e

despesas acima, de responsabilidade da Devedora

(iv)
(v)
(xii)

Separado, nos termos da Lei n2 9.514/1997, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no

item acima, tais despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcio dos CRI detidos por cada um deles,

C - Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI
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Estado de Santa Gatatjna Vo
Cficlo de Reglatros Clvis das Pesaoes Nmurag‘%g;?n%—g@gge'ﬂ?a@:’ das

KARA CRISTINA DA SILVA - | R
Rug 1926, 1140, Centro, Bainedrls Camborid - 8¢C,

reivil.be@gmall.com

20331

3" AVERBACAOQ EM REGISTRO BE TIT. E DOC,

Protocolo: 136471 Data:01/04/2021 LIvroT A-0078 Folha:
Registro: 127984 Data'01/04/2021 Livro B-803 Folha:agg

Qualidade: Integral | Natureza: ANEXO [ P

|
Apresentante: KARINA VIDAL BAST}B( -

Emollmentos” Averbatéa 1S 612,14, S6ld RS 2.57, IS5-RE 15,80, FRJ: 1
RE 631,76 - Recibo - 259533 3

Selo Digital de Fiscalizagso do tipo
Confira os dados do ato enf htt
f htt

formal ~ GCK17458-WKX7
selo.tjsc.jus.br/

Dou f&, Balnedrio Carﬁ'I;;rm - 01 de abril
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Buosi Marlins, Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos, Diege Schumacker Rosa
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/iwww.porialdeassinaturas. corm.by:44.




este documento & valido.

Cédigo para verificacso; E251-CCB8-1BBD-7D9A

LI

Hash do Documento
82B2F05009965B1 53FD1 6DOD9360A2F00675F570681 6FCAAD2F90395A0E1 4B48

O(s) nome(s) indicado(s) para assinatura, bem como seu(s) status em 31/03/2021 é(séo) :

% Eduardo de Mayo Valente Caires - 216.064.508-75 em
31/03/2021 14:36 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Marina Moura de Barros - 352.642.788-73 em 31/03/2021 13:03
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Pedro Henrique Coury Mac Dowell - 274.385.698-02 em
31/03/2021 12:51 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

@ Juliane Effting Matias - 311.818.988-62 em 31/03/2021 12:50
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

% Marcelo Buosi Martins - 380.261.198-51 em 31/03/2021 12:50
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Oscar Miguel da Silva Pinto de Matos - 011.196.827-54 em
31/03/2021 12:45 UTC-03:00
Nome no certificado: Oscar Miguel Da Silva Pinto De Matos
Tipo: Certificado Digital

= Diego Schumacker Rosa - 026.610.929-27 em 31/03/2021 12:43
UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital




g Tatiana Schumacker Rosa Cequinel ~ 023.946.289-01 em
31/03/2021 12:41 UTC-03:00
Tipo: Certificado Digital

= Luisa Herkenhoff Mis - 122.277.507-74 em 31/03/2021 12:15
UTC-03:00
Tipo: Cerfificado Digital




